Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loparen i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga stérre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.
o Medel bor reserveras &rligen till det planerade underhéllet.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-08-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hakan Erson Ordférande
Inger Ersberg Soderin Ledamot
Bo Jacobsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-03-30.
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Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ponnyn 19 2017 Sundbyberg

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 6 flerbostadshus.
Vérdedret &r inte faststallt men beréknas bli 2018.

Byggnadernas totalyta ar enligt ekonomisk plan 6 736 m2, varav 6 736 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 121 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Leverantdr Avtal

SBC Ekonomisk och teknisk férvaltning samt snd- och halkbekdmpning
Ragn Sells Hamtning kallsortering

Comhem Tv/telefoni/internet

Norrenergi Fjdrrvdrme

Sundbybergs Stad Vatten och avfall

Ovrig information
De boenden i Brf Léparen i Sundbyberg har fritt medlemskap i bilpool till 2023-02-28.

Féreningens ekonomi

En flerarsprognos finns i féreningens ekonomiska plan fran 2017-04. Inflyttning skedde under perionden augusti
2017 till januari 2018. Fram till avrakningsdagen har Ikano Bostadsutveckling alla kostnader och &ven alla
féreningens intakter. Avrakningsdagen infaller under 2018 da féreningen ar fullt inflyttad och féreningens lan
placerade.
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Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4849 293 0

INBETALNINGAR

Medlemsinsatser 258 114 720 4850 000
Okning av langfristiga skulder 250 653 952 0
Okning av kortfristiga skulder 276 548 0

509 045 220 4 850 000

UTBETALNINGAR

Okning av materiella anl&ggningstillgangar 462 991 104 0
Okning av kortfristiga fordringar 224 203 707

463 215 307 707
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 50 679 206 4849 293
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 45 829 913 4849 293

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Under uppfdrande av fastigheten utgdr fastighetsavgift
med 0,4% av taxeringsvardet. Bostadsldgenheterna &r frén och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgifti 15
ar. Fran och med &r 16 utgar full fastighetsavgift.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningens bildades den 26 juni 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2015. Byggnationen av
husen startade 2015. Stadgarna reviderades med anledning av dndring i Bostadsrattslagen 2016 och de reviderade
stadgarna &r registrerade hos Bolagsverket den 27 april 2017. Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av
121 lagenheter samt kp av fastighet (aktiedgaroverlatelseavtal) tecknades mellan fdreningen och lkano Bostad den
29 mars 2017. En ekonomisk plan upprattades dérefter den 25 april 2017 och registrerad hos Bolagsverket den 18
maj 2017. Upplételseavtal bérjade tecknas i juni 2017 och inflyttning skedde fran augusti 2017 till januari 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 121 st
Nyupplatelser under aret: 121 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 3
Tillkommande medlemmar: 126

Avgéende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 126

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016
Lan/m?2 bostadsrattsyta 37 211 0
Soliditet (%) 51 100

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 6 736 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Loparen i Sundbyberg

Disposition av
féregaende
ars resultat

769630-4802

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut &rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 262 964 720 258 114 720 0 4 850 000
S:a bundet eget kapital 262 964 720 258 114 720 0 4 850 000
Fritt eget kapital
S:a eget kapital 262 964 720 258 114 720 0 4 850 000

Resultatdisposition

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

2017

Sida4av9

2016



Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pdgdende byggnation Not 2 462 991 104 0
Summa materiella anldggningstillgangar 462 991 104 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 462 991 104 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 62 101 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 3 1107 301 707
Summa kortfristiga fordringar 1169 402 707
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 49 734 714 4849 293
Summa kassa och bank 49 734 714 4849 293
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 50 904 116 4 850 000
SUMMA TILLGANGAR 513 895 220 4 850 000
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Brf Loparen i Sundbyberg

769630-4802

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 262 964 720 4 850 000
Summa bundet eget kapital 262 964 720 4 850 000
Fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 262 964 720 4 850 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 4 250 653 952 0
Summa langfristiga skulder 250 653 952 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 5 276 548 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 276 548 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 513 895 220 4 850 000
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Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 100 100
Taxeringsvarde mark 100 100
200 200
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 100 100
Lokaler 100 100
200 200
Not2  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
P&gédende nybyggnation 462 991 104 0
462 991 104 0
Not3  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Klientmedel hos SBC 944 492 0
Fordringar 0 707
Avrakning byggare 162 809 0
1107 301 707
Not 4 BYGGNADSKREDITIV 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit 251 000 000 0
Utnyttjat kreditbelopp 250 653 952 0
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Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Not 5 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 276 548 0
276 548 0
Not 6 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| januari 2018 var foreningens hus fardigstallda och de upplatna lagenheterna
tilltraddes. Entreprenaden godkandes den 16 januari 2018 varefter garantitiden borjade
|6pa.

Vid ordinarie féreningsstdmma 2018 kommer boende att véljas in i styrelsen som
ledamoter och suppleanter. En ytterligare stdmma (extrastamma) ar sedan planerad att
genomforas under 2018 - med avsikt att valja in ytterligare boende i styrelsen da
konsulter tillsatta av Ikano Bostad kommer att avga. Slutfinansiering ar planerad att ske
under februari ménad 2018.

Foreningen kommer att delta i en blivande gemensamhetsanlaggning avseende en
lekplats. Preliminart blir féreningens andel 44 %.
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Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Styrelsens underskrifter

—

SUNDBYBERG den o /L/ 2018

Y

Ordfdran

0

o Yacobsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har l[amnats den

N

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Inger Ersberg Soderin
Ledamot

{/ Y 2018
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Loparen i Sundbyberg
Org.nr. 769630-4802

Rapportt om éarsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loparen i
Sundbyberg for 4r 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer #r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men #4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)



Q GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Loparen i Sundbyberg for 4r
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

° pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana 3tgirder, omriden och
férhillanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 5 april 2018
Cov
&

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor
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