ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loparen i Sundbyberg




Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loparen 1 Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-27 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Stefan Danielsson Ledamot
Richard Hogberg Ledamot
Emelie Landgraff Ledamot
Simon Mattsson Ledamot Ordférande
Simon Réjmyr Ledamot
Frida Bark Suppleant
Anna Danielsson Suppleant Egen avgang 190118
Jonatan Friberg Suppleant
Alireza Jafari Rad Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Ghita Bergdahl Sirmanshahi
Joakim Bergstréom Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-18.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-18. Extra stdmma med anledning av avgdende byggnadsstyrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ponnyn 19 2017 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 6 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 736 m2, varav 6 736 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 121 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

43
25 28 25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

samt snd- och halkbekdmpning

Hamtning kallsortering Ragn Sells
Tv/telefoni/internet Comhem
Fjdrrvarme Norrenergi
Vatten och avfall Sundbybergs Stad
Hemsida Hemsida 24

El Vattenfall

Hissar Schindler Hiss AB
Nyckelsystem Certego AB
Parkerings®vervakning Q-Park AB

Ovrig information

De boende i BRF Loparen i Sundbyberg har fritt medlemskap i Sundfleets Bilpool till och med den 28 februari 2023.
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 50 679 206 4 849 293
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4132 570 0
Finansiella intakter 1068 0
Minskning kortfristiga fordringar 215764 0
Medlemsinsatser 111 835 280 258 114 720
Ersattning for avsattning till yttre fond fran byggare 41 523 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 250 653 952
Okning av kortfristiga skulder 2249 474 276 548
118 475 679 509 045 220
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2091 142 0
Finansiella kostnader 785 876 0
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 12 768 895 462 991 104
Okning av l&ngfristiga fordringar 229972 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 224203
Minskning av langfristiga skulder 150 513 952 0
166 389 837 463 215 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 765 048 50 679 206
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -47 914 158 45 829 913
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 10% kostnader kostnader

0

Arsavgifter
87%

1%

Avskriv-
ningar
61%

14%

Ovrig drift
14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens

nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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BRF Loparen i Sundbyberg héll en extra stdmma den 18 oktober 2018. | och med extrastdmman avgick den
byggande styrelsen och ersattes fullt ut med medlemmar inom BRF Loparen i Sundbyberg.

Under hosten/vintern 2018 pabdrjades dven arbetet med att omvandla en del av cykelrummet beldget pa

Boplatsvagen 3 till ett styrelserum.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 121st
Overlatelser under aret: 30st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 13st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 126
Tillkommande medlemmar: 66

Avgadende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 176

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 531 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 14 866 37 211
Elkostnad/m?2 totalyta 38 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 46 0
Vattenkostnad/m? totalyta 35 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 0
Soliditet (%) 78 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 088 0
Nettoomsattning (tkr) 4128 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 736 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 374 800 000 111 835 280 0 262 964 720
Fond for yttre underhall 244 523 244 523 0 0
S:a bundet eget kapital 375 044 523 112 079 803 0 262 964 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -203 000 -203 000 0 0
Arets resultat -3 087 765 -3 087 765 0 0
S:a ansamlad forlust -3290 765 -3290 765 0 0
S:a eget kapital 371 753 758 108 789 038 0 262 964 720
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -3 087 765
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -244 523
summa balanserat resultat -3 332 288

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -3 332 288

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4128 038 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 4532 0
Summa rorelseintakter 4 132 570 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 565 799 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -465 421 0
Personalkostnader Not 6 -59 922 0
Avskrivning av materiella Not 7 -4 344 386 0
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 435 528 0
RORELSERESULTAT -2 302 957 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1068 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -785 876 0
Summa finansiella poster -784 808 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 087 765 0
ARETS RESULTAT -3 087 765 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 471 415 614 0
Pagaende byggnation Not 9 0 462 991 104
Summa materiella anldggningstillgangar 471 415 614 462 991 104
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 229972 0
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 229 972 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 471 645 586 462 991 104
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 146 62 101
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 2 765 048 1107 301
Summa kortfristiga fordringar 2774194 1169 402
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 49 734 714
Summa kassa och bank 0 49734714
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2774194 50904 116
SUMMA TILLGANGAR 474 419 780 513 895 220

Sida 7 av 15



Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 374 800 000 262 964 720
Fond for yttre underhall Not 12 244 523 0
Summa bundet eget kapital 375 044 523 262 964 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -203 000 0
Arets resultat -3 087 765 0
Summa fritt eget kapital -3 290 765 0
SUMMA EGET KAPITAL 371 753 758 262 964 720

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 13 0 250 653 952
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 99 540 000 0
Summa langfristiga skulder 99 540 000 250 653 952
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 600 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1843233 0
Skatteskulder 46 430 0
Ovriga skulder 8 277 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 628 082 276 548
intakter

Summa kortfristiga skulder 3126 022 276 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 474 419 780 513 895 220
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 ar 0
Stomkomplett. for. 50 ar 0
Stomkomplett. medl. 50 ar 0
Varmesystem 50 ar 0
Fastighetsel 50 ar 0
Hissar 35ar 0
Luftbehandlingssystem. 30 ar 0
Stamledningar VA 50 ar 0
Fasader/balkonger 40 ar 0
Fonster/dorrar, port 60 ar 0
Yttertak 60 ar 0
Sekundarbyggnader 50 ar 0
Utemiljo allmant 25 ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3579 439 0
Hyror parkering 10 800 0
Hyror garage 410 785 0
Bredbandsintakter 92 794 0
Avgift andrahandsuthyrning 34 047 0
Oresutjamning 174 0

4 128 038 0
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 519 0
Aterbaring forsakringsbolag 884 0
Ovriga intakter 3129 0

4532 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 97 175 0
Fastighetsskotsel bestallning 9326 0
Snéréjning/sandning 31 363 0
Mattvatt/Hyrmattor 60 508 0
Gemensamma utrymmen 3618 0
Sophantering 2 475 0
Gard 21 056 0
Serviceavtal 2 600 0
Forbrukningsmateriel 6 628 0
Teleport/hissanlaggning 16 200 0
Brandskydd 3540 0
Fordon 5118 0

259 607 0
Reparationer
Sophantering/atervinning 9 900 0
Entré/trapphus 24 278 0
Elinstallationer 7123 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 369 0
Hiss 11 606 0
Garage/parkering 2 500 0

59 776 0

Taxebundna kostnader
El 253 402 0
Varme 311974 0
Vatten 237 936 0
Sophamtning/renhalining 182 576 0

985 889 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 89 447 0
Kabel-TV 132 853 0
Bredband 3245 0

225 545 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 982 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1565 799 0
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 0
Medlemsinformation 547 0
Tele- och datakommunikation 17 488 0
Inkassering avgift/hyra 3400 0
Hyresforluster 8 0
Revisionsarvode extern revisor 11 301 0
Foreningskostnader 6 601 0
Styrelseomkostnader 3402 0
Fritids- och trivselkostnader 3224 0
Forvaltningsarvode 326 117 0
Administration 9 642 0
Korttidsinventarier 77 703 0
Konsultarvode 5375 0

465 421 0

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 45 540 0

Kostnadsersattningar 74 0

Sociala kostnader 14 308 0
59 922 0

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 1022 925 0
Yttertak K3 213109 0
Fasader/balkonger K3 319 664 0
Fonster/dorrar och portar K3 255 731 0
Stomkomplettering férening K3 409 170 0
Stomkomplettering medlem K3 511 462 0
Stamledningar VA K3 255 731 0
Vdrmesystem K3 255 731 0
Luftbehandlingssystem K3 340 975 0
Fastighetsel inkl. svagstro K3 358 024 0
Hissar K3 146 132 0
Sekundarbyggnader K3 51 146 0
Utemilj6 allmant K3 204 585 0

4 344 386 0
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 475 760 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 475 760 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -4 344 386 0
Utgaende avskrivning enligt plan -4 344 386 0
Planenligt restvarde vid arets slut 471415614 0
| restvardet vid arets slut ingar mark med 134 785 040 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 108 643 000 108 643 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
151 643 000 151 643 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 147 000 000 147 000 000
Lokaler 4 643 000 4 643 000
151 643 000 151 643 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende nybyggnation 0 462 991 104
0 462 991 104
Not ANDRA LANGFRISTIGA
10 VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
vérde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar 0 229972 0 0
229 972 0 0
Not 2018-12-31 2017-12-31
11 OVRIGA FORDRINGAR
Klientmedel hos SBC 2 765 048 944 492
Avrakning byggare 0 162 809
2 765 048 1107 301
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 244 523 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 244 523 0
Not BYGGNADSKREDITIV Réntesats 2018-12-31 2017-12-31
13
Beviljad kredit 0,000 % 0 251 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % 0 250 653 952
Efter balansdagen har 0,000 % 0 0
féreningens kredit utdkats
med
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Handelsbanken 0,920 % 25 035 000 0 2019-03-18
Handelsbanken 1,100 % 25 035 000 0 2022-03-01
Handelsbanken 1,380 % 25 035 000 0 2023-03-01
Handelsbanken 0,940 % 25 035 000 0 2021-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 100 140 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 0
99 540 000 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 97 140 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 101 040 000 0

Sida 13 av 15



Brf Loparen i Sundbyberg
769630-4802

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 15 000 0

Ranta 10 669 0

Avgifter och hyror 489 341 276 548

El 47 821 0

Varme 63911 0

Tele- och datakommunikation 490 0

Inkassering avgift/hyra 850 0

628 082 276 548

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Styrelsen har beslutat att installera kameradvervakning (CCTV) i garaget under varen

2019 for att oka sakerheten.

| dvrigt ar inga stérre underhallsarbeten ar planerade under 2019.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den 3 / L'("’2019

“Richard Hoégberg

Ledamot Ledamot
Emelie Landgraff W
Ledamot
-
/"’“‘>

"
—
C_»-'—"“ﬁ -
////
Simon R&jmyr
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den Q / y 2019

JAALC

Clas Niklasson
Extern revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Loparen 1 Sundbyberg

Org.nr. 769630-4802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Loparen i Sundbyberg f6r ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat é4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6érande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag 4dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Loparen i
Sundbyberg for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nfgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana étgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Jag
ghr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 9 april 20

&

Clas Niklasson

Auktoriserad revis




Brf Loparen i Sundbyberg

769630-4802

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 828 000 3579439 4 825 960
Hyror lokaler momspliktiga 0 0 756 000
Hyror parkering 21 600 10 800 21 600
Hyror garage 600 000 410 785 0
Bredbandsintakter 124 000 92 794 125 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 34 047 0
Oresutjamning 0 174 0
Fakturerade kostnader 0 519 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 884 0
Ovriga intékter 0 3129 0
5573 600 4132570 5728 560
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 -97 175 -152 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -9 326 -106 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -50 000 0 0
Snéréjning/sandning -100 000 -31 363 -50 000
Stadning entreprenad 0 0 -101 000
Mattvatt/Hyrmattor -120 000 -51 755 0
Sotning 0 0 -38 000
Gemensamma utrymmen 0 -3618 -60 000
Garage -30 000 0 -12 000
Sophantering -10 000 -2 475 0
Gard -20 000 -21 056 -80 000
Serviceavtal -10 000 -2 600 -115 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -6 628 0
Teleport/hissanlaggning 0 -16 200 0
Brandskydd 0 -3540 0
Fordon -5 000 -5118 0
-355 000 -250 854 -714 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 0
Sophantering/atervinning 0 -9900 0
Entré/trapphus 0 -24 278 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -4 369 0
Hiss 0 -11 606 0
Garage/parkering 0 -2 500 0
-50 000 -52 653 0
Taxebundna kostnader
El -252 000 -253 402 -295 000
Véarme -576 000 -311 974 -382 000
Vatten -200 000 -237 936 -158 000
Sophamtning/renhalining -200 000 -182 576 -120 000
-1 228 000 -985 889 -955 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -64 600 -89 447 -68 000
Kabel-TV -140 000 -132 853 0
Bredband 0 -3245 0
-204 600 -225 545 -68 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -48 000 -34 982 -47 800
-48 000 -34 982 -47 800
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Loparen i Sundbyberg

769630-4802

Kreditupplysning 0 -613 0
Medlemsinformation 0 -547 0
Tele- och datakommunikation -8 000 -17 488 -125 000
Inkassering avgift/hyra -20 000 -3400 0
Hyresforluster 0 -8 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 3699 -15 000
Foreningskostnader -10 000 -6 601 0
Styrelseomkostnader 0 -3402 0
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -3224 0
Forvaltningsarvode -523 000 -326 117 -129 000
Administration -5 000 -9 642 -5 000
Korttidsinventarier 0 -77 703 0
Konsultarvode 0 -5 375 0
Ovriga driftskostnader 0 0 -7 736
-586 000 -450 421 -281 736
Personalkostnader
Styrelsearvode -93 000 -45 540 -50 000
Bilersattning skattefri 0 -74 0
Arbetsgivaravgifter -29 250 -14 308 -15 000
-122 250 -59 922 -65 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -2 841 458 0 -2 841 458
Stomme och grund K3 0 -1022 925 0
Yttertak K3 0 -213 109 0
Fasader/balkonger K3 0 -319 664 0
Fonster/dorrar och portar K3 0 -255 731 0
Stomkomplettering férening K3 0 -409 170 0
Stomkomplettering medlem K3 0 -511 462 0
Stamledningar VA K3 0 -255 731 0
Varmesystem K3 0 -255731 0
Luftbehandlingssystem K3 0 -340 975 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 0 -358 024 0
Hissar K3 0 -146 132 0
Sekundarbyggnader K3 0 -51 146 0
Utemiljé allmant K3 0 -204 585 0
-2 841 458 -4 344 386 -2 841 458
SA RORELSENS KOSTNADER -5 435 308 -6 404 652 -4 972 994
RORELSERESULTAT 138 292 -2 272 081 755 566
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1068 0
Lanerantor -1110 000 -785 751 -3 031200
Ovriga rantekostnader 0 -125 0
-1 110 000 -784 808 -3 031 200
RESULTAT -971 708 -3 056 889 -2 275634
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